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Mustakivi tee 21a, Mustakivi tee 23 ja Mustakivi tee 23b tee detailplaneeringu algatamine
ning keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamata jatmine Lasnamae linnaosas

Planeerimisseaduse § 124 1g 7, § 128 Ig-te 1 ja 5, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22
Ig 1 p 31, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi seaduse §61g 1 p 34,833, §
35 Ig-te 1 ja 5, Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maaruse nr 36 ,Tallinna linna
tookorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas® § 22 Ig-te 2 ja 3, § 24 Ig-te 4 ja
6 alusel, kooskdlas Tallinna Linnavolikogu 21. oktoobri 2010 otsusega nr 238 kehtestatud
Lasnamée elamualade uldplaneeringuga ja tulenevalt 8. septembril 2025 Riigi Kinnisvara
Aktsiaseltsi esitatud algatamisettepanekust ning asjaolust, et detailplaneeringu elluviimisega
kaasnev tegevus nagu riigigimnaasiumi rajamine ei oma olulist keskkonnamdju

1. Algatamine

1.1 Algatada Mustakivi tee 21a, Mustakivi tee 23 ja Mustakivi tee 23b tee detailplaneering
(edaspidi detailplaneering, Tallinna planeeringute registri menetluse nr DP048000) koostamine.
Lasnamae linnaosas asuva planeeritava maa-ala suurus on 13,58 ha, mis on tahistatud lisas 2
oleval skeemil punase joonega.

1.2 Detailplaneeringu koostamise eesmark on:

1.2.1 Mustakivi tee 21a, Mustakivi tee 23 ja Mustakivi tee 23b kinnistute iGmber kruntimine ning
ehitusdiguse maaramine Lasnamaele rajatava uue riigigimnaasiumi hoonekompleksi
rajamiseks;

1.2.2 maarata juurdepaasutee vdimalik asukoht, ehitise ehituslikud ja kujunduslikud tingimused;

1.2.3 anda liikluskorralduse, parkimise, haljastuse, heakorrastuse ja tehnovdrkudega
varustamise pdhimétteline lahendus.

2. Lasnamae elamualade iildplaneering ja selle muutmise ettepanek

2.1 Tallinna Linnavolikogu 21. oktoobri 2010 otsusega nr 238 kehtestatud Lasnamae elamualade
uldplaneeringu (edaspidi dldplaneering) kohaselt asub planeeritav ala korterelamute ala
korvalotstarbega ettevétlusalal ning osaliselt ka haljasalal. Alal vbivad paikneda paikneda
kaubandus-, ari-, teenindus-, toitlustus- ja blroohooned, vaba aja veetmisega seonduvad
ettevotted, parklad, haljasalad, rekreatsioonialad ning korvalotstarbena kolme vdi enama
korrusega, Uhise sissepaasu ja trepikojaga korruselamud.

2.2 Detailplaneeringus tehakse ettepanek muuta Kkorterelamute ala korvalotstarbega
ettevdtlusala ja osaliselt ka haljasala avalikult kasutatavate- ja sotsiaalobjektide alaks.

3. Kehtiv detailplaneering
3.1 Planeeritava maa-alal kohta ei ole varem kehtestatud detailplaneeringut.
4. Lahteseisukohad

4.1 Detailplaneering koostada vastavalt jargmistele lahteseisukohtadele ja lisatingimustele ning
algatamise otsuse lisas 1 toodud tingimustele:

4.1.1 linnaruumilised tingimused:
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4.1.1.1 planeeringuala kinnistule kavandatava uue riigigimnaasiumi hoonekompleksi
linnaruumilise ja arhitektuurse lahenduse leidmiseks I[abi viia peale algatamist
arhitektuurivdistlus, mille lahtetingimustes kokku leppida Tallinna Linnaplaneerimise ametiga.
Arhitektuurivoistluse Iabiviimisel [dhtuda Eesti arhitektuurivistluste juhendist, mis annab juhised
voistluste algatamise ja korraldamise ning vdistlusjargse tegevuse kohta;

4.1.1.2 planeeringuala jalakaijate liikumisteede planeerimisel arvestada olemasolevate
valjakujunenud liikumisteedega, sh lUlekdigukohtadega ning Uhendustega Tondiraba parki ning
Tahesaju arikvartalisse;

4.1.1.3 planeeringuala maastikulahendus luua loodusvaartusi hindav ja saastev ning kooskdlas
Tondiraba pargi lahendusega;

4.1.1.4 planeerimise ja koost60 kaigus koostada pdhimdtteline valiruumi lahendus, mis arvestaks
erinevas vanuses kasutajatega;

4.1.1.5 uue hoonestuse kavandamisel koéigile planeeringuala kinnistutele lahtuda sellest, et
hoonete mahud suhestuksid nii Tondiraba pargiga kui looksid aktiivse tdnavafrondi Mustakivi tee
aarde. Aktiivne tdnavaruum kavandada vastavalt arhitektuurivdistluse lahendusele, lubatud on
maastikuarhitektuuri ja funktsionaalsete vaikevormide kasutus, mis pakuvad piisavat puhvrit
murale;

4.1.1.6 arhitektuurivdistluse Ulesandes seada eesmargiks voimalusel markeerida/sailitada
maastikuarhitektuurselt alal sailinud lennurada;

4.1.1.7 kogu ala kavandada avatuna ja jalakaijatele labipaasetavana, aiaga eraldada vaid
konkreetseid funktsioone (nt korvpalliplats);

4.1.1.8 planeeringulahenduses arvestada olemasolevat Lasnaméde valjakujunenud
elukeskkonda ning linnaosale olulisi vaartusi;

4 1.2 liikluslahenduse tingimused:

4.1.2.1 planeeringus arvestada vdimaliku Kuukivi tn pikendusega Mustakivi teeni. Kuukivi tn
pikendus on vajalik Tondiraba jaahallile ja kavandatavale ujulale juurdepaasu tagamiseks.
Kuukivi tn pikendamist ja selle teekoridori valikut on kasitletud Tahesaju kvartali
detailplaneeringus nn Virsi tdnava pikendusena (DP038710) ja Varraku tn 14 krundi ja lahiala
detailplaneeringus (DP037100) perspektiivse juurdepaasuna. Tanavakoridori jatkuvust naha ette
Tahesaju tee 25, 31 ja 33 kinnistutel. Tanavakoridori kavandamist planeeringualale (Mustakivi tn
21a kinnistule) valistab Tondiraba pargi projekt, kus Mustakivi tn 21a I6unakilg on margitud
ehituskeeluvoondina;

4.1.2.2 parkimiskohtade vajadus kaaluda vastavalt Tallinna parkimisnormatiivile.
Parkimiskohtade vahendamise argumendina arvestada hea Uhistranspordi kattesaadavusega.
Parkimiskohtade vajadus tapsustakse vastavalt ehitusprojekti koostamisel kehtivale normile;

4.1.2.3 kooli parkimiskohad kavandada kooli territooriumil;

4.1.2.4 planeeringuala juurdepaasutee kavandada rahustatud liiklusega tanavana, véimalusel
mdlemat pool kdérghaljastusega ning arvestada ohutu koolitee p&himébttega. Sh arvestada
kdnnitee ruumivajadusega ning kavandada sodiduteest eraldatud jalgratta- ja jalgteedega. Tanava
Ibpus naha ette Umberpdéramiskoht, tanava &aares luhiajalised peatuskohad/drop-off ala.
Véimalusel kruntida juurdepaasutee Mustakivi tn 25 elamuni valja ning anda Ule linnale avalikuks
kasutamiseks;

4.1.2.5 planeeringulahenduses arvestada, et Tallinna Transpordiamet on loobunud busside
seisuplatsi kavandamisest;

4.1.2.6 planeeringu koostamine ja koost60 kaigus arvestada voimaliku Rahu tee
tanavakoridoriga

4 1.3 keskkonnaalased tingimused:
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4.1.3.1 planeeringu eesmark on kavandada alale dppeasutuse hoonekompleks, mis paikneb
tulevikus miurarikka tee &aares. Seetdttu arvestada Mustakivi tee poole vahemalt 1 rida
kérghaljastust (arvestada ruumivajadusega hoonestusala planeerimisel);

4.1.3.2 planeeringuala labib Lasnamae roheala-parkide voond, mis algab Pirita jdest ning kulgeb
kuni Kadrioru pargini. See rohevoond peab sailima ja jaédma linnaosa elanikele avalikuks
kasutamiseks. Sealhulgas on oluline ka rohevorgustiku sidus toimimine ja labitavus ulukitele;

4.1.3.3 planeeringulahendus peab jatkamata ning olema seotud Tondiraba pargiga;

4.1.3.4 kuumasaarte tekkimise valtimiseks ligendada planeeritavad parkimisalad vdhemalt iga 5
koha tagant kdrghaljastusega (arvestada vastava ruumivajadusega), juhinduda standardist EVS
843:2016 ,Linnatanavad®.

4.1.3.5 kinnistut I&bivad ulukite liikumisrajad, seetbttu on vaid funktsionaalselt vajalike alade
(nditeks korvpalliplats vms) piirdeaedade kavandamisel oluline jalgida, et ulukite
liikumisvoimalused sailiksid;

4.1.3.6 planeeringu algatamise pdhimdttelisel eskiisil Ibunapoolse hoonestusala sisse jaab Il
kaitsekategooria kaitsealuse liigi musta tuhkpuu leiukoht, mis on kantud riiklikku andmekogusse
EELIS. Vastavalt looduskaitseseaduse (edaspidi ka LKS) § 55 Ioikele 8 on keelatud Il
kaitsekategooria taimede havitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sailimist
selles elupaigas, seetdttu tuleb leida vdimalus tuhkpuu sailitamiseks voi Umberasustamiseks;

4.1.3.7 valdavas osas planeeringualal on teada (ndhtav muuhulgas kaMaa-ameti avalikus
kaardirakenduses) Il kaitsekategooria loomaliikide (11 kimalast ja 1 liblikas) elupaigad. Vastavalt
LKS § 55 1g 1 rakendub seal isendikaitse ning LKS § 55 I6ige (8): Keelatud on Il kaitsekategooria
taimede, seente ja selgrootute loomade havitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab
liigi sailimist selles elupaigas. Planeeringu seletuskirjas tuleks kajastada nende liikide elupaikade
séilitamise vajadust. Maastikuarhitektuurses lahenduses tuleb arvestada neile liikidele sobilike
toitumisalade rajamisega;

4 1.4 asjadigusi puudutavad tingimused:

4.1.4.1 Mustakivi tee 21a ja Mustakivi tee 23 ning Mustakivi tee 23b kinnistute piiride muutmise
tingimus on, et linnamaa pindala ei vahene ning parast detailplaneeringu kehtestamist korraldab
maakorraldust6déd ning tasub kruntide moodustamise kulu (sealhulgas maamdé6dutdodd,
notaritasu ja riigildivu) planeeringust huvitatud isik;

4.1.4.2 planeeringuga kavandatavad toimingud linna maaga on vdimalikud Uksnes maa valitseja
(Lasnaméae Linnaosa Valitsus) ndusolekul.

5. Uuringud
5.1 Detailplaneeringu koostamisel tuleb koostada jargmised uuringud:

5.1.1 teostada planeeringualal Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maaruse nr 15 ,Haljastuse
inventeerimise kord“ kohane haljastuse inventeerimine, mis on kohustuslik |abi viia enne
kavandatavat ehitustegevust maa-alal, millel kasvavad puit- ja rohttaimed. Kanda joonistele
séilitavate puude vorade ulatus koos vaartusklassi tahistava varvilahendusega. Esitada
hinnangu teostaja poolt allkirjastatud dendroloogilise inventeerimise tervikmaterjalid. Tagada | ja
Il vaartusklassi kérghaljastuse sailimine ning vdimalusel Il vaartusklassi kdrghaljastuse
sailimine;

5.1.2 Tallinna strateegilise murakaardi kohaselt jaab ala kdrge miratasemega piirkonda. Mira
hindamisel juhinduda keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maarusest nr 71 "Valisohus leviva
mura normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid". Esitada
padeva ettevotte koostatud liiklusest tuleneva mira modelleerimine paevasel ja disel ajal koos
mirakaartide ning miratasemetega hoonete fassaadidel. Lisaks liiklusmurale tuleks hinnata ka
[ahiimbruses olevate hoonete tehnoseadmetest tulenevaid muratasemeid. Hindamise
tulemusena peavad selguma konkreetsed juhised ala planeerimiseks.

5.2 Detailplaneeringu koostamisel voib tekkida vajadus koostada tdiendavaid uuringuid.

6. Kaasamine
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6.1 Detailplaneeringu koostamisse kaasata:

6.1.1 Vabariigi Valitsuse 17. detsembri 2015 maaruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostdd
tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused” §-s 3 nimetatud valitsusasutused, sh
Terviseamet ja Paasteamet;

6.1.2 planeerimisseaduse § 127 Idigetes 1-3 nimetatud isikud, kelle digusi vdi kohustusi voib
planeeringulahendus puudutada;

6.1.3 Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maaruse nr 36 ,Tallinna linna téokorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas“ §-s 2 nimetatud linna asutused, sh
Kesklinna Linnaosa Valitsus, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet, Tallinna Transpordiamet,
Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse osakond ning vajadusel teised linna asutused.

7. Menetlus

7.1 Detailplaneeringu algatamist taotles 8. septembril 2025 Riigi Kinnisvara Aktsiaselts
eesmargiga kruntida Umber Mustakivi tee 21a, Mustakivi tee 23 ja Mustakivi tee 23b kinnistud
ning maarata ehitusdigus Lasnamaele rajatava uue riigigimnaasiumi hoonekompleksi
rajamiseks. Detailplaneeringu taotlusele lisatud planeeringulahenduse ettepaneku illustreeriva
materjali on koostanud Riigi Kinnisvara Aktsiaselts.

7.2 Planeerimisseaduse § 130 kohane haldusleping detailplaneeringu koostamiseks sdlmitakse
parast detailplaneeringu algatamist ning detailplaneeringu koostaja leidmist riigihanke
tulemusena.

8. Keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine

8.1 Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 I6ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu.

8.2 Keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajalikkuse kaalumise
aluseks on KeHJS § 33 16ige 2 punkt 3, mis viitab planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142
I6ike 1 punktile 1 ehk Gldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine.
PlanS § 142 |dike 6 kohaselt tuleb Uldplaneeringu poéhilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda KSH algatamise vajalikkust.

8.3 Planeeritava maa-ala kohta koostati KSH eelhinnang lahtudes KeHJS § 33 Idigetes 4 ja 5
satestatud kriteeriumidest ning asjaomaste asutuste seisukohtadest. Eelhinnangu tulemusena
jouti jareldusele, et KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik jargmistel
pbhjustel ning juhul, kui detailplaneeringu koostamisel taidetakse jargmisi tingimusi:

8.3.1 Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, millel eeldatavalt vodiks olla oluline
keskkonnamoju, sealhulgas keskkonnaseisundi pdérdumatu kahjustamine, looduslike alade
havimine, vee, pinnase vdi dhu saastamine, olulise jaadtmetekke pdhjustamine vdi murataseme
markimisvaarne suurenemine.

8.3.2 Kavandatav tegevus on kooskdlas Harju maakonnaplaneeringu 2030+ ja Tallinna
arengustrateegia ,Tallinn 2035“ pohimdtetega ning toetab haridus- ja avalike teenuste
arendamist hasti ligipaasetavas linnalises keskkonnas. Kuigi detailplaneeringuga tehakse
ettepanek muuta kehtivat Lasnamae elamualade Uldplaneeringut, ei kaasne sellega olulist
negatiivset keskkonnamdju, mida ei oleks vdimalik tavaparaste planeeringu- ja
projekteerimisnduetega valtida voi leevendada.

8.3.3 Detailplaneeringu alale ega selle vahetusse lIahedusse ei jaa kaitsealuseid loodusobjekte,
Natura 2000 alasid, kaitsealuste liikide pusielupaiku ega vaariselupaiku. Planeeringuala
rohealadel esineb Il kaitsekategooria liike, sealhulgas kimalasi, liblikaid, orhideesid ja musta
tuhkpuud, millega arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide koostamisel vastavalt
looduskaitseseadusest tulenevatele isendikaitse nouetele. Leevendusmeetmete rakendamisel,
sh haljastusprojekti koostamisel koos maastikuarhitekti ja 6koloogi kaasamisega ning piirkonnale
iseloomulike, tolmeldajatele sobivate ditsvate taimede kasutamisel, ei ole alust eeldada olulist
ebasoodsat moju kaitstavatele loodusvaartustele.
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8.3.4 Planeeringuala ei paikne riikliku ega maakondliku tdhtsusega rohevdrgustiku poéhikoridoril.
Kinnistut Iabivad ulukite liikumisrajad, millega tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada,
tagades haljastuse sidususe ning valtides barjaarsete lahenduste kavandamist, mis voiksid
takistada loomastiku liikumist.

8.3.5 Kavandatav tegevus ei kahjusta Tondiraba pargi veereziimi ega p&hjusta olulist negatiivset
maoju pinnasele, pdhjaveele ega pinna- ja sademevee reziimile, tingimusel et detailplaneeringu ja
sellele jargneva projekteerimise kaigus viiakse Ilabi vajalikud ehitusgeoloogilised ja
hiddrogeoloogilised uuringud ning vajadusel rakendatakse nende tulemustest lahtuvaid
leevendusmeetmeid.

8.3.6 Kavandatav tegevus ei péhjusta olulist negatiivset moju inimese tervisele ega heaolule ega
kahjusta kultuuriparandit. Mura, vibratsiooni ja tolmuga seotud véimalikud hairingud on peamiselt
ehitusaegsed, ajutised ja lokaalsed ning maandatavad kehtivate normide ja todkorralduslike
meetmetega. Radooniriskiga arvestatakse hoonete projekteerimisel vastavalt Eesti standardile
EVS 840:2023.

8.3.7 Planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist mgju valiséhu kvaliteedile, klimale ega olulist
jaatmetekke suurenemist kui hoonete projekteerimisel jargitakse energiatbhususe pdhimdtteid
ning ehitus- ja kasutusperioodil tekkivad jaatmed kaideldakse vastavalt kehtivatele nduetele.

8.3.8 Kavandatava tegevusega kaasnevad vdimalikud keskkonnamdéjud on oma ulatuselt
lokaalsed, ajutised ja p66rduvad ning ei esine olulist kumulatiivset ega piiritilest moju. Arvestades
kavandatava tegevuse iseloomu, asukohta ja rakendatavaid leevendusmeetmeid, puudub
vajadus keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamiseks.

8.4 KeHJS § 33 I6ike 6 kohaselt kusiti KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta seisukohta
Keskkonnaametilt, Terviseametilt ning Maa- ja Ruumiametilt.

9. Teatavaks tegemine

9.1 Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada kaskkiri ajalehes, milles Tallinna linn avaldab
ametlikke teateid, Ametlikes Teadaannetes ja Tallinna veebilehel.

9.2 Planeerimisseaduse § 128 16ike 8 kohaselt tuleb kohaliku omavalitsuse Uksusel teavitada 30
paeva jooksul detailplaneeringu algatamise otsuse tegemise paevast arvates isikuid, kelle éigusi
vdib planeering puudutada, ja isikuid, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.
Sellest tulenevalt teavitab Tallinna Linnaplaneerimise Amet detailplaneeringu algatamisest

9.3 Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametil avaldada 14 p&eva jooksul parast otsuse
vastuvotmist teade keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsuse kohta
Ametlikes Teadaannetes ning teatada otsusest asutustele, kellelt Kkusiti seisukohti
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse Ule otsustamisel.
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